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1. Aufgabenstellung

Die Bremer Bader GmbH beabsichtigt eine energetische, funktionale und bauliche Sanierung des
Sportbad Uni (Baujahr 1976) in Bremen.

Vorab soll dafiir eine Begutachtung zur Beurteilung der notwendigen Sanierungsmafldnahmen er-
stellt werden.

Die Untersuchung soll fir die Fachbereiche Gebaude (Architektur), Technische Gebdudeausris-
tung (TGA) und Tragwerksplanung die Feststellung der wesentlichsten (Primarliste) baulichen,
technischen, energetischen und funktionalen Mangel und die Darstellung der dazu notwendigen
Sanierungsmalnahmen sowie die Ermittlung der Gesamtkosten fiir die Sanierung beinhalten.
Ferner ist es auf Grund der zu erwartenden Aufwendungen ebenso erforderlich die dazu not-
wendige Bauzeit darzustellen.

Es soll mit der Gesamtsanierung erreicht werden, Gebaude an den heutigen baulichen, funktio-
nalen und energetischen Standard unter Berlcksichtigung der Senatsrichtlinie , Energetische An-
forderungen an den Neubau und die Sanierung von offentlichen Gebauden der Freien Hansestadt
Bremen (Land und Stadtgemeinde)” anzupassen.

Dabei sollen auch die angezeigten Belange zur Nutzungsoptimierung im Konzept Berlcksichti-
gung finden.

Der gesamte Badbereich soll technisch vom Ubrigen Sportbereich der Universitat getrennt wer-
den. Daraus ergibt sich auch die Maéglichkeit der getrennten Erfassung der Verbrauchsdaten fir
die unterschiedlichen Bereiche.

2. Plan- u. Dokumentenvorlage des Auftraggebers

Folgende Unterlagen wurden der pbr AG vom Bauherrn zur Verfligung gestellt:
= Lageplan
=  Bestandsplane Keller-, Erdgeschoss, 1.0bergeschoss und Dachaufsicht
Ansichten, Schnitte
=  Auszlige aus statischen Berechnungen
= Schalplane / Bewehrungsplane in Ausziigen
= Ausflhrungspléane Technische Gebaudeausristung in Auszigen
= Schadstoffkataster (Asbest) Dr. Naumann
(Kataster: Stand 1996)
(Auszlige 1996, 2003)
= Senatsrichtlinie , Energetische Anforderungen an den Neubau und die Sanierung

von offentlichen Gebauden der Freien Hansestadt Bremen

Seite 3
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3. Standort, Nutzung und bestehende Funktionsbereiche

3.1 Grundstiick

Das Sportbad Uni Bremen befindet sich im Sportareal des Uni-Sports der Universitat an der Bad-
gasteiner StrafRe 10 in 28359 Bremen.

Das Gebaude ist in den Gesamtkomplex, bestehend aus Sporthalle, Trockensportangebote, In-
stitutsbereich (Sport-Turm) und Sportplatze integriert. Der stdliche Teil beinhaltet das Bad

L/

Abb. 3.1.1: Luftbild aus Google earth (Abb. genordet)

3.2 Topographie des Grundstiicks
Das Grundstick ist weitestgehend eben. Modellierungen des Gelandes ermaoglichen die Er-
schlieRung der einzelnen Nutzungen. (Technikebene, Eingangsebene)

Zur Eingangsebene des Bades werden ca. 4m Hoéhenunterschied lber diese Modellierungen und

Uber Treppenanlagen Gberwunden.
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3.3 Verkehrstechnische ErschlieBung

Die aufiere Erschlieiung des Sportbades Uni erfolgt Gber den Hochschulring auf die Badgastei-
ner Stral3e. Hier befinden sich eine Parkplatzanlage sowie eine Parkgarage die den Besuchern
des Bades zur Verfligung stehen.

Das Gebaude ist an den 6ffentlichen Nahverkehr Uber StraRenbahn- und Buslinien angeschlos-
sen.
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Abb. 3.3.1 FuBwegeverbindung , Boulevard” (Quelle: Uni Bremen)

Das ErschlieSungskonzept der 70er-Jahre sah flr den Gesamtkomplex eine moglichst weitge-
hende Trennung zwischen FuRganger- und Fahrverkehr vor. Daher ist der sogenannte , Boule-
vard” auf der ,,+2-Ebene, wenn auch wenig genutzt, gestaltpragend. Die Ebene des Fahrver-
kehrs befindet sich auf der ,,0-Ebene”. Der Haupteingang zum Uni-Bad ist auf der dazwischen-
liegenden ,+1-Ebene” in einer beengten Vorplatzzone gelegen und daher wenig prasent. Diese
Zone wird zur Fahrebene von Westen Uber eine steile Rampe erschlossen wird. Der Boulevard,
wie auch die Tiefgarage ist Uber eine Treppe erreichbar.
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Abb. 3.3.2 Ubersichtsplan Bestand

3.4 Begutachtungsgegenstand / Schnittstellen

Das Gutachten bezieht sich auf den Bereich des Hallenbades und der zugehdrigen Funktionsbe-

reiche. Schnittstelle ist die Innere Fassade zum Trockensportbereich.

- AuBerhalb der Befrachtung

Ggf. Betroffener Bereich

Ubergreifende Fassaden

Abb. 3.4.1 Schnittstelle / Betrachtungsbereich
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3.5 Technische Gebaudeausriistung

Die Anlagen-Technik im Sportbad Uni, Bremen stammt weitestgehend aus dem Jahre 1976. In
Teilen wurden bereits defekte Anlagenteile ausgetauscht.

Der Gesamtzustand macht eine umfangliche Erneuerung der wesentlichen technischen Anlagen
erforderlich. Im Zuge einer Erneuerung ist es sinnvoll die Anlagentechnik autark vom Ubrigen
Univeristatsbetrieb zu nutzen.

Die Technische Gebaudeausristung wird in Anlage 1 naher betrachtet.

3.6 Nutzung

Das Uni-Hallenbad beinhaltet folgende Funktionen:

Sportbecken: 10 Bahnen, Lange 50 Meter
Lehrschwimmbecken: 100 m2 Wasserflache
Kinderbecken

Saunabereich

Mo nN -

Gemeinsam teilen sich die Funktionsbereiche die notwendigen Nebenrdume wie Umkleiden,
Garderobenplatze, Duschen und teilweise WC-Anlagen. Das Studiobecken ist derzeit Uber den
. 1rockensportbereich” erschlossen.

Die Offnungszeiten sind wie folgt festgelegt:

Offnungszeiten Hallenbad

Montag & Donnerstag 07.00 - 09.00 Uhr, 12.00 - 14.00 Uhr
Dienstag 07.00 - 09.00 Uhr
Mittwoch 07.00 - 09.00 Uhr, 16.00 - 21.00 Uhr
Freitag 07.00 - 09.00 Uhr, 15.00- 17.00 Uhr
Samstag & Sonntag 08.00 - 13.00 Uhr

Tabelle 3.7.1: Offnungszeiten Sportbad Uni, Quelle: Homepage Bremer Bader GmbH

Offnungszeiten Sauna

Montag 15.00 - 21.00 Uhr Damen
Dienstag - Freitag 15.00 - 21.00 Uhr gemischt
Samstag und Sonntag 08.00 - 13.00 Uhr gemischt

Tabelle 3.7.2: Offnungszeiten Sportbad Uni, Quelle: Homepage Bremer Bader GmbH

Folgende Wasserbecken werden z. Zt. vorgehalten:

Sportbecken 10 Bahnen / 50m 1.250 m2WF
Studiobecken 166 m2 WF
Lehrschwimmbecken 100 mz WF
Kinderbecken 10 mz WF

1526 m2 WF
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Folgende (Wasser-) Ubungseinheiten sind vorhanden:

Sportbecken 6 UE
Studiobecken 1 UE
Lehrschwimmbecken 1 UE

8 UE
Gebaudedaten:

Bruttogeschossflachen (Bestand / Abgrenzungsbereich)

KG (Ebene 0) 2.515m2
EG (Ebene +1) 4.796 m?
OG (Ebene 2) 661 m?2
Summe 7.972 m?

4. Analyse der Funktionen

Im Unibad befinden sich das Sportbad mit Sportbecken, Lehrschwimmbecken und Studiobecken
sowie ein Saunabereich. Die 6ffentlich zugdnglichen Rdume und Bader befinden sich ausschlief3-
lich im Erdgeschoss. Mit Ausnahme der Triblne, die lber die Dachflache des Gebdudekomple-
xes oder Uber eine Treppe im Beckenumgang zu erreichen ist. In den Kellerrdumen befinden sich
Technikraume.

Sowohl der Bad- als auch der Saunabereich werden Uber einen Eingang mit einem gemeinsamen
Kassenbereich erschlossen.

Nach Aufgabenstellung des Auftraggebers ist das Sportbad Uni einer Sanierung zu unterziehen,
zum anderen soll im Zuge dessen der vorhandene Raum in Teilen zur Nutzungsoptimierung neu
gegliedert werden.

Flachen-Reserven und —Defizite sollen ausgeglichen werden.

Seite 8
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4.1 Eingangsbereich

Der Besucher erreicht auf der Westseite das Foyer des Sportbads Uni Uber einen beengten, we-
nig einladenden Vorplatz. Dieser ist Uber Treppen und eine steile Rampe zu erreichen.

Das Foyer bietet wenig Raum zum warten und verweilen, zuséatzlich aufgebaute Solarien schran-
ken diesen noch weiter ein. Der Kassenbereich ist klar zu erkennen und befindet sich in unmit-
telbarer Nahe zum Stiefelgang. Besuchertoiletten werden getrennt nach Geschlecht vorgehalten
und sind direkt Uber das Foyer zu erreichen.

Abb.: 4.1.1.: Foyer: Eingang links mit Blick auf die Kasse

Seite 9
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4.2 Umkleiden / Sanitarbereich

Die Umkleidekabinen sind durch ein Drehkreuz vom Foyer aus zu erreichen. Es sind fiinfzehn
Sammelumkleiden und vier Familien-/ behindertengerechte Umkleidekabinen vorhanden. Insge-
samt werden ca. 850 Garderobenschréanke in den Kabinen vorgehalten.

Vom BarfufRgang aus gelangt der Badegast zu den verschiedenen Duschen, die sich in folgende
Bereiche aufteilen:

Damen: 2 x 14 Duschen, davon 4 mit Trennwanden

Herren: 2 x 12 Duschen, davon 4 mit Trennwanden
Behinderten-Dusche: -

Im Bereich der Damen und Herren-Duschen befinden sich auch die entsprechenden Toilettenan-
lagen.

Es ist eine deutliche Uberkapazitat im Bereich der Umkleiden vorhanden.
Die barrierefreie Nutzung ist nur eingeschrankt vorhanden (Sh. Abb. 4.2.2).

Durch die offenen Durchgénge ist keine klimatische Trennung zwischen Schwimmhalle, Du-
schen und Umkleiden gegeben, sodass die chloridhaltige Luft ungehindert in den Umkleide- und
Foyerbereich vordringen kann.

Abb. 4.2.1: Stiefelgang zu den Sammelumkleiden

Seite 10
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Wasserflache (m3 1.549 m2WF Faktor Empfehlung Bestand Abvwreichung
KO K
Indoor:
Sportbecksn 10 Bahnen /B0m (ohne Wendebricke und Einstiegstreppeé 1250 mEWyF
Lehmsc hwimmbec ken 112 msy
Studiobecken 167 m3WF
Summe Sport: 1529 mIWF
Flenzchbecken 0 mEWeF
Summe Frezeit: 20 m3WF
Summe gesamt [innen) 1.549 m3WF
[bungseinheiten iStudiobecken 1 UE
Le hrschw mm bec ken UE
Sporbecken
{Rechrersch 3 UE) £ LE
Summe 2 E
ihaximal 11 UE)
Umkleidekereich
Gam™ercbenplize
Spar: Mg = WESE 357 Gamd.pl| 815 Gardpl.| 451 Gampl
Sauna 36 Gard.pl.
UmkkideplEtze: I axim al
Sport: My, = WS 71 Umklpl| 79 Umkiplf & UmkLpl
Eirgelumkleiden 0,40 34 Umklpl.| 34 Umklpl
SammelumkieidepEze 0,60 A6 Umklpl.l 46 Umklpl
Davon Famiilien / Beh 010 7 Umklpl 4 Umklpl.l -3 Umklpl.
Kontrolbwert Um kl/Schr, 1:4 0,25 283 Gad.pl
Sammelumklieiden (2 Ebl..rgseirl'e-i‘ter}l g UE
Sauna 2 Sammel,
DEchen:
My, = WF 2 39 5t B4 5t 15 5t
WC D Sitz 45 B 5t 1 5t
WC H Sitz 2 5t 4 5t 25t
Urinal 4 5t T 5t 3 5t
Dechpl. Beh. 0 5t
WC Beh (allerdings zu kiein!) 1 5t
Sauna zzgl.
Er=telt 12.07.13 B. Schigrb, sb

Abb. 4.2.2: Nachweis nach KOK-Richtlinie zum Baderbau, Ausgabe 2013
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4.3 Badehalle

Sport- und Lehrschwimmbecken des Uni-Hallenbades sind rdumlich nicht voneinander getrennt.
Das Sportbecken mit 10 Bahnen, einer Nutzlange von 50m verfligt Gber diverse Sprunganlagen
und ist durch eine verfahrbare Wendebricke teilbar. Durch die Anordnung von Startblécken an
der Langs- und Querseite ist das Becken im Trainings betrieb maximiert nutzbar. Fir die Wett-
kampfsituation verflgt die Schwimmhalle Gber eine Triblne fir ca. 700 Gaste.

Das Lehrschwimmbecken verfligt Gber eine Wassergewdhnungstreppe, der Boden mit Gefalle
erreicht eine maximale Tiefe von 1,30m.

Das Studiobecken mit 166 m2 Wasserflache ist flir den Kursbetrieb rdumlich separiert. Dieses
Becken verfligt Uber einen Hubboden und einen Beobachtungsgang fir den Kursleiter. Die Er-
schlieRung dieses Bereichs erfolgt Uber den Trockensportbereich.

Kleinkinderbecken wird im aktuellen Betrieb nicht genutzt.

Abb. 4.3.1: 50-Meter Sportbecken 10 Bahnen

Seite 12



Seite 13 von 35, Gutachten UNI-Bad Bremen (wet, sb), 03.10.2013 p b

Planungsbiro Rohling AG
Architekten und Ingenieure

e L L

.

pmpgc o @nl \ i LN [

Ll = .
Abb. 4. 3.2: Tribiine am 50-Meter Sportbecken

Abb. 4. 3.3: Lehrschwimmbecken mit Wassergewdéhnungstreppe
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4.4 Saunabereich

Der spartanisch ausgestattete Saunabereich kann mittels einer Trennwand in zwei separate Sau-
nakabinen unterteilt werden.

Ein kleiner Innenhof mit zwei Tauchbecken erganzt das Abklhlangebot der Duschen.

Da die vorhandene innenliegende Ruhezone im Saunabereich unattraktiv ist, steht der nichtge-
nutzte Kleinkindbeckenbereich als provisorischer Ruheraum zur Verfligung. Die Nachfrage des

Saunaangebots ist sehr gering, sodass ein wirtschaftlicher Betrieb derzeit nicht gegeben ist.

Abb. 4.4.1 Abkﬁhlberéich und Zugang zum Ruheraum

4.5 Personalraume

Die Personalraume, Umkleiden, WCs und Aufenthaltsbereich, befinden sich im Erdgeschoss
und gliedern sich im Stid-Westen an den Umkleide- und Sportbeckenbereich an. Dort befindet
sich auch der Sanitatsraum mit direktem Aufienbezug.

4.6 Technikraume

Die wesentlichen Teile der Anlagentechnik befinden sich im Kellergeschoss und sind ebenerdig
erschlossen. Zusatzlich sind Laftungsgerate auf dem Dach der Schwimmbhalle angeordnet.

Die Technische Gebaudeausristung wird in Anlage 1 naher betrachtet.
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4.7 Funktionale Zuordnung / Architektonische Qualitat

Zusammenfassung der Bestandsanalyse ( + = positiv, -- = negativ )
+ verkehrstechnische Erschliefsung
+ ausreichend Parkplatze vorhanden

- wenig Fahrradabstellplatze vorhanden

- barrierefreie ErschlieRung ungentgend

- optischer “erster Eindruck” im Foyer

- Foyer funktioniert nicht als Verteiler fUr alle Bereiche
- fehlende Sichtverbindung Foyer — Wasserflachen

- Innere ErschlieRung Studiobecken nicht Uber Foyer
- ErschlieRung Tribiine nicht Uber Foyer

+ Triblnenkapazitat

- barrierefreie innere Erschlieffung und Nutzung ungenligend

+ gutes Wasserflachenangebot
+ Multifunktionale Nutzung des 50m Beckens
+ Multifunktionale Nutzung Studiobecken

- unattraktives Saunaangebot

- Uberkapazitaten Umkleiden

- Unterkapazitaten FOn- und Frisierbereiche

- schlechte Akustik im Lehrschwimmbereich und im Sportbad
- zu wenig Aufenthaltsflachen im Badbereich

- zu wenig funktionsflachen fir den Wettkampfbetrieb

- zu wenig Lagerflachen im Badbereich

U o) " .
() mE e ]
- | _Erreeny !
— | i Hi=
td hL_} '
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N Eiﬁ e

Abb. 4.7.1 Ubersicht GrundriBbetrachtung: ,,Funktionen”
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Flachenreserve
Beengte Platzverhaltnisse
Unklare Nutzungsnotwendigkeit
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Abb. 4.7.2 GrundriBbetrachtung: , Funktionen” Teil 1 (Eingangsbereich, Foyer)

Flachenreserve
Beengte Platzverhaltnisse
Unklare Nutzungsnotwendigkeit

| Keine zukiinftige Nutzung Sauna ‘

Sehreingeschréankte barrierefreie Nutzung ‘

Fehlende Kapazitét ,Fdnen /Frisieren” ‘

Abb. 4.7.3 GrundriBbetrachtung: ,Funktionen” Teil 2 (Umkleiden, Studiobecken, Kleinkinderbecken)
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i w Flachenreserve
7] n n : o Beengte Platzverhaltnisse
= i — — 1 Unklare Nutzungsnotwendigkeit

Fehlende Lagerkapazitat
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Abb. 4.7.5 Fehlende Lagerkapazitaten
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Abb. 4.7.6 Fehlende Akustische Abtrennung Lehrschwimmbecken

Abb. 4.7.7 Fehlende Akustische Abtrennung Lehrschwimmbecken
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Abb. 4.7.8 Fehlende klimatische Abtrennung (Becken-Umkleide-Foyer)

Abb. 4.7.9 Fehlende klimatische Abtrennung (Ubergang Schwimmbhalle / Umkleiden offen)
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5. Analyse der Bausubstanz

5.1 Betongutachten

Separates Gutachten des Ingenieurblros fir Bauberatung Broggelhoff
In der Anlage 2

Wesentliche Mangel:

Beckenfugen im 50m Becken, BetonlUberdeckung, lokale, sanierungsfahige Schadigungen.

Abb. 5.1.1 Ubersicht Betrachtungsschwerpunkte “Beton” in der Badeebene
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5.2 Schadstoffgutachten

Separates Gutachten (Vorabzug) durch das Ingenieurbtro Wessling siehe Anlage 3

Wesentliche Méangel:
Die festgestellten Schadstoffbelastungen (KMF und Asbest) sind vor Durchflihrung von Arbeiten
in diesen Bereichen separat zu erfassen und zu entsorgen.

(Sh. Anlage 3)

Abb. 5.2.1 Ubersicht Erkundungsschwerpunkte “Schadstoffe” in der Badeebene
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5.3 Korrosionszustand

Separates Gutachten durch das Ingenieurblro Bauberatung Broggelhoff

wird nachgereicht. (Anlage 4)

Wesentliche Méangel:

Lokale, sanierungsfahige Schaden vorhanden. Schadigungen des Trapezbleches auf dem

Schwimmbhallendach machen einen Austausch notwendig.

Abb. 5.3.1 Korrosion am Dachtrapezblech

5.4 Bauphysik

Der Warmeschutz aus dem Jahr 1976 entspricht nicht mehr den heutigen Anforderungen. Das
Gebaude weist an zahlreichen Stellen Warmebrtcken auf, die zu Kondensat fuhren. z.B. Durch-
stoR der Dach-Stahlkonstruktion im Bereich der Schwimmhalle oder an Uberginge zu Glasfassa-
den.

Die Raumakustik entspricht ebenfalls nicht den heutigen Anforderungen. Es fehlen Trennungen
zwischen den einzelnen Nutzungseinheiten und Absorptionsflachen sind nur unzureichend vor-

handen.

5.5 Statik

Das Trapezblech des Schwimmbhallendaches ist nach nicht mehr tragfahig.
Ein Austausch ist aus statischen Griinden erforderlich.

Betrachtung zur Dachkonstruktion siehe Anlage 5
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6. Sanierungskonzept

Es wurden zwei Sanierungskonzepte untersucht:

a) Sanierung als Instandhaltungssanierung
Grundrissliche und funktionale Zuordnungen bleiben unverandert.
Schadhafte Bauteile werden nachhaltig instandgesetzt (Beton, Schadstoffe, Korrosion).
Die Gebaudetechnik wird umfassend erneuert.
Das Gebadude wird insgesamt energetisch saniert.

Die Belange aus Brandschutz und Nutzung als Versammlungsstatte sind berlcksichtigt

.+_._ e *_

Abb. 6.1.2 Ansicht Ost mit auRenliegender Stahlkonstruktion (Bestand)
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Sanierung und Teilumbau

Zusatzlich zu den Instandsetzungsmalnahmen werden funktionale und betriebliche

Optimierungen durchgefihrt.

Das Foyer wird bedarfsgerecht umgestaltet.

Uberkapazitaten im Bereich der Umkleiden werden reduziert.

Die Flachenreserven werden aufgelost, sodass Das Gebaude auf der Westseite zu
Gunsten des Vorplatzes zurlickgebaut werden kann.

Die Innere Erschliefiung wird optimiert.

Barrierefreie Nutzung ab Haupteingang

Das Studiobad wird lber das Foyer und die gemeinsamen Umkleiden erschlossen.
Die Triblne wird ebenfalls Uber das Foyer erschlossen. Ein inneres Treppenhaus mit
Aufzuganlage zur Triblne und in die Technikbereiche wird erganzt.

Die Sauna wird aufgegeben.

Das Kleinkinderbecken wird zu Gunsten eines Schulungsraumes aufgegeben.

Die Gesamtanlage erhalt eine innere Barrierefreiheit.

Lagerflachen werden erganzt

Der Wettkampfbetrieb wird optimiert.

Es wird eine Luftungszentrale auf dem Dachbereich Uber der Tribline zur direkten Ver-
sorgung der Schwimmbhalle und Triblne erganzt.

AulRenliegende Stahlkonstruktion wird integriert (Fldachengewinn Schwimmhalle)

Abb. 6.1.3 Grundriss Ebene 1 (Badeebene) mit funktionalen Optimierungen
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Umnutzung (Schulung, Wettkampf)

Lagerflachen

MNeue Erschliefung Tribine
Abb. 6.1.4 Grundriss Ebene 1 (Badeebene) mit funktionalen Optimierungen
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Foyer und ErschlieRung

Neustrukturierung Umkleiden

Sanitar

Abb. 6.1.5 Neustrukturierung Eingangsbereich / Umkleiden
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Abb. 6.1.7 Grundriss Ebene 2, Tribiine mit direkter Verbindung zum Foyer (Treppenhaus)

Seite 26



Seite 27 von 35, Gutachten UNI-Bad Bremen (wet, sb), 03.10.2013 p

Planungsbiro Rohling AG
Architekten und Ingenieure

- T ——————
— I
! -J—|_ i |
E
A
i
&

i

| HENEENENEN

| o e o o

NY

-NeueErschHeBung OO - ‘ LS N R R - B

Luftungszentrale

| |
k= T =
N S . S . S\ . . S ; ; — . _— . -
RS V4 L4 'kr‘/'i
i s o
| |
| ! )
[
E A | |
|
I : o | |
f \ | H" I | [ | [ | [
J | J S R I
l_]'/ l ll
||| eeepes | | | \ | |
i | NG LA A ” | p | | Il o
\ - [ [
| | | | | | |
EBENE
I ’ \ [ | [ [ [
| | | | | | |
SCHWMMHALLE
44 wersson 44" 45 seon 46’ 47 48 a9’ 49"

Abb. 6.1.8 Grundriss Ebene 3 / Schnitt ; Liftungszentrale

Seite 27



Seite 28 von 35, Gutachten UNI-Bad Bremen (wet, sb), 03.10.2013

Planungsbiro Rohling AG
Architekten und Ingenieure

1 1 1 1 I 1 1 1
1 1 | 1
i ! - .
! !
I i ¥
! ks,
I ] aff
i i o7
I 1 5 b
I ]
. i
i i
] ]
i i ] =
Ansicht Sid
1 | 1 1 1 ] ! 1 |
i i i i i i I i i
= i T T T T — T i T =
"ra:«ﬂ AT 2 Ry r,—f‘—\ r‘!ﬁ" T T AT r!\]'\ AT
TR
2 B A A i / n ]/ n] E ]/
)
2 i
sl 5 ; i i A I
: 7 : aF 3 3 4 AN\
: , e = & £
4= £ = = = == L
Ansicht Ost

Abb. 6.1.6 Neue Ansicht mit integrierter Stahlkonstruktion

- > ——  Integration Stahlkenstruktion
| (keine Warmebrucke)
Uberstand Binder wird gekiirzt

A-tdlp———  Glasfassade wird vor die
Stitzenstellung geschoben
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Abb. 6.1.7 Fassadenanpassung Schwimmbhalle
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7. Kostenermittlung

FUr beide Sanierungsvarianten wurde eine Kostenermittiung erstellt.
Die Aufstellungen sind als Anlage beigeflgt.

Zusammengefasst ergeben sich folgende Werte:

a) Sanierung als Instandhaltungssanierung

Ordnungszahl Kurztext

\" 2.02.01

KG 200 Herrichten und ErschlieBBen

KG 300 - Bauwerk/Baukonstruktionen
KG 400 - Bauwerk - Technische Anlagen
KG 500 - AuBenanlagen

KG 700 - Baunebenkosten

g =T

Summe LV 2. 02.01 Kostenschéatzung Sanierung 28...

Zuzlglich der gesetzlichen Mehrweristeuer aus
in Hohe von 19,00 %

b) Sanierung und Teilumbau

Ordnungszahl Kurztext

Vv 02.01

KG 200 Herrichten und ErschlieBen

KG 300 - Bauwerk/Baukonstruktionen
KG 400 - Bauwerk - Technische Anlagen
KG 500 - AuBenanlagen

KG 700 - Baunebenkosten

Gk wN =T

Summe LV 02.01 Kostenschatzung Teilumbau 20.09...

Zuzuglich der gesetzlichen Mehrwertsteuer aus
in Héhe von 19,00 %

pbr

Betrag in EUR

70.000,00
7.161.850,00
5.957.720,00

200.000,00
3.080.000,00

16.469.570,00
16.469.570,00 EUR
3.129.218,30 EUR

19.598.788,30 EUR

Betrag in EUR

70.000,00
8.151.894,00
5.957.720,00

200.000,00
3.330.300,00

17.709.914,00
17.709.914,00 EUR
3.364.883,66 EUR

21.074.797,66 EUR
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8. Terminlicher Ablauf

8.1 Untersuchungen zum Bauablauf:

Fir den Bauablauf ergeben sich folgende Randbedingungen.

pbr

Planungsbiro Rohling AG
Architekten und Ingenieure

Aufgrund der GroRe der Sanierungsmafnahmen und des damit verbundenen Investitionsvolu-

mens sind die Schwellenwerte fir europaweite Vergaben Uberschritten.

Sowohl die Planungsleistungen, wie auch die Bauleistungen missen im Rahmen der VOF und

VOB/A ausgelobt werden. Die damit verbundenen Fristen sind zu berlcksichtigen.

Fir das VOF-Verfahren zur Findung eines geeigneten Planungsbiros sind ca. 3 Monate anzuset-

zen. Fir den anschlielenden Planungsprozess bis zur Ausschreibungsreife werden etwa 10 Mo-

nate bendtigt. Die Bauzeit betragt ca. 15 Monate und sollte aufgrund der notwendigen Offnun-

gen in der Gebaudeholle nach der Winterzeit beginnen. Ein moglicher Regelablauf ist unten dar-

gestellt:

VOF Entweurf

Abb. 8.1.1 Projektterminplan

Zusammenfassung wesentlichen Ablaufe:

- VOF-Verfahren 3 Monate
- Konzept- und Entwurfsplanung / Bauantrag 5 Monate
- Ausschreibungsplanung 4-5 Monate
- Vergabeverfahren (EU) jeweils ca. 3 Monate

- Baubeginn nach der Winterzeit

- Nach den Rlckbau- und Rohbauarbeiten, sowie der

Offnung des Daches, Wetterdichtigkeit: nach 4-5 Monaten
- Ausbau 8-10 Monate

- Inbetriebnahme

- Probetrieb

Puffer/Nachlauf
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8.2 Bauabschnitte:

Bauabschnittsweise Sanierungsmafinahmen sind grundsatzlich maéglich, jedoch im Sinne der
Gesamtwirtschaftlichkeit nicht zu empfehlen. Durch die Einrichtung von Bauabschnitten entste-

hen erhéhte Aufwendungen die schlussendlich zu Mehrkosten flhren:

- Verlédngerte Gesamtbauzeit

- Lang anhaltende Betriebsstérungen in angrenzenden Bereichen

- Mehrere Auftragnehmer fiir ein Gewerk, dadurch mehr Schnittstellen.

- Aufwendigere Gewahrleistungsschnittstellen

- QGgf. Materialmix bei produktneutralen Ausschreibungen

- Grolerer Verwaltungsaufwand durch Auftragsvergaben (Mehrfachvergaben)
- Erhohte Planungs- und Uberwachungsaufwendungen

- Zusatzliche Baustelleneinrichtung

Die daraus entstehenden Mehrkosten kénnen mit ca. 5% der Bausumme beziffert werden.
Unter Berucksichtigung der oben beschriebenen Nachteile ist es denkbar die unten dargestellten
Bauabschnitte zu bilden. Im ersten Bauabschnitt wiirden die 50m-Schwimmbhalle, das Lehr-
schwimmbecken und die zugehorige Infrastruktur aus Umkleiden, sanitdren Anlagen und Technik
saniert. Das Studiobecken bleibt in Betrieb und konnte wahrend der Bauphase des ersten Bau-
abschnitts tber den Trockensportbereich erschlossen werden.

Im zweiten Bauabschnitt kann das Studiobecken in der Sanierung nachgezogen werden. Der

Hauptbereich ist dann bereits in Betrieb.

Abb. 8.1.1 Bauabschnittsbildung
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9. Optionen zur Kostenreduzierung

Neben einer zeitlichen Verschiebung der Investitionsmittel durch Bauabschnittsbildung sind aus

unserer Sicht folgende Einsparoptionen denkbar:

Reduzierung des baulichen Warmeschutzes im Bereich der Gebaudeteile (Dachterrasse) auf
das Bauphysikalisch notwendige Maf3 zur Schadensvermeidung.

Gemald den Senatsrichtlinie ,, Energetische Anforderungen an den Neubau und die Sanie-
rung von offentlichen Gebauden der Freien Hansestadt Bremen™ ist ein hoher Standard far
den Warmeschutz gefordert. Im Zusammenhang mit der engen Verzahnung der Altbausub-
stanz des Gebaudekomplexes ist dies mit einem erheblichen Kostenanteil verbunden.

Geht man davon aus, dass der Heizwarmebedarf fir Hallenbader nur zu ca. 7% fir den Aus-
gleich des Transmissionswarmeverlusts (Warmedurchgang durch die Gebaudehdille) bendtigt
wird, so macht es durchaus Sinn einzelne Hullflachenbereich im Sinne der Gesamtenergieef-
fizienz in Relation zur Investition zu stellen. Ggf. ist hier eine Abweichung gem. 86(1) der
Richtlinie mdglich. Unsere Empfehlung ist in diesem Zusammenhang von der Senatsrichtlinie

fUr folgende Bereiche abzuweichen:

Dachterrasse Uber Foyer, Umkleiden, Studiobad und Lehrschwimmbecken.
Maégliche Einsparung ca. 400.000,- €

Dammung der Kriechkellerdecke zu den Umkleiden / Foyer

Mégliche Einsparung ca. 40.000,- € |
[ —
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2. Einsparungen im Bereich der technischen Anlagen (, FI"):

- Zusammenlegung der Funktionen Sprachalarmierung und Beschallung.

M@dgliche Einsparung ca. 80.000,- €

- Zusammenlegung der Brandmeldeanlage mit dem Ubrigen Bereich ,UNI-Sport”

Maégliche Einsparung ca. 15.000,- €

- DECT - Telefonbereitschaft nur im Technikgeschoss; Ubrige Bereiche Mobil (Handynetz)

Maégliche Einsparung ca. 20.000,- €
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10. Vergleichende Betrachtung der Sanierungsvarianten

Im Vergleich sind nachfolgend die verschieden Kostenansatze und Sanierungsvarianten ge-

genUbergestellt (sh. auch Anlage 8.1):

Sanierungskonzept 3

Sanierungskonzept 1

Sanierungskonzept 2

Sanierungskonzept 2a

Sanierungskonzept 2b

"Instandhaltungs-
sanierung”

"Sanierung und
Teilumbau”

"Sanierung und
Teilumbau”
Bauabschnitt 1

"Sanierung und

Bauabschnitt 2

Teilumbau”

"reduzierte
energetische und
techn. Anforderungen”

LA
| | filh
= S
KGR Gesamtsanierung Gesamtsanierung Gesamtsanierung G lierung G ierung
Bruttogeschossflache 7.970 m? 8.050 m? 7.341 m? 709 m? 8.050 m?
Wasserflache Sanierung 1.5629 m? 1.5629 m? 1.362 m? 167 m? 1.629 m?
Erstellungskosten netto (ca.) 16.469.570 € 17.709.914 € 16.613.032 € 1.899.717 € 17.004.275 €
Erstellungskosten brutto (ca.) 19.598.788 € 21.074.798 € 19.769.508 € 2.260.663 € 20.235.088 €

Abb. 10.1.1 Ubersicht Sanierungsvarianten

Seite 34



Seite 35 von 35, Gutachten UNI-Bad Bremen (wet, sb), 03.10.2013

11.

Anlagen

Folgende Anlagen sind diesem Gutachten beigeflgt:

Anlage 1:
Anlage 2:
Anlage 3:
Anlage 4:
Anlage 5:
Anlage 6:
Anlage 7:
Anlage 8:
Anlage 9:

Erlauterungsbericht Technische Gebdudeausristung
Untersuchungen zum Betonzustand
Schadstoffuntersuchungen

Untersuchungen zum Korrosionsschutz

Statische Untersuchungen

Bestandzeichnungen (Auszlge)

Darstellungen zum Sanierungskonzept
Kostenermittlungen

Fotodokumentation und Analyse (Powerpoint)

por
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